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1.)

2.)

3.)

PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt gedndert am
25.07.1988 (BGBl. I S. 1093) und der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersdchsischen Bauordnung in der Neufassung vom 06.06.1986
(Nds. GVBL. S. 157) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBl. S. 229) zuletzt ge-
dndert am 09.11.1989 (Nds. GVBl. S. 369), hat der Rat der Ge-
meinde Ganderkesee in seiner Sitzung am 01.03.1989 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 145 ~ "Ganderkesee", Gemeinde Gan-
derkesee im Sinne des § 30 BauGB beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ist
gemdB § 2 (1) BauGB am 25.05.1989 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter Ver-
wendung der vom Katasteramt Delmenhorst zur Verfiligung gestell-
ten Rahmenkarte M. 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 umfaBt ein Ge-
biet im Osten der Ortschaft Ganderkesee.

Das Planungsgebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

instara

HOR®ST EFRbLICH



(1) Im Siiden durch die Nord- bzw. Siidgrenze der Wittekind-

straBe,

(2) 1im Westen durch die Westgrenze des Flurstiickes 381/47
(Flur 44, Gemarkung Ganderkesee),

(3) im Norden durch die Eisenbahnstrecke Delmenhorst-Hesepe,

(4) im Osten durch die &stliche Grenze des Flurstickes 381/47
(Flur 44, Gemarkung Ganderkesee).

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden das Flurstiick
381/47 (Gemarkung Ganderkesee) sowie ein Teilbereich der Witte-
kindstraBe betroffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 ist im einzel-
nen aus der Planzeichnung und aus der nachfolgenden Ubersicht

Zu ersehen:
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4.)

5.)

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von Bauleit-
plidnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im geltenden Flichennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee ist
der zur Planung anstehende Bereich als Wohnbaufldche (W) mit
den Ausnutzungsziffern GRZ = 0,3 und GFZ = 0,6 dargestellt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen stimmen in den
Grundziigen mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
iiberein, eine geringfiligige Abweichung ergibt sich durch die im
Bebauungsplan vorgesehenen Ausnutzungsziffern (im Bebauungs-
plan: GRZ = 0,25; GFZ = 0,3).

Die Abweichungen sich aus planungsrechtlicher Sicht, vom In-
halt und vom Umfang der Nutzungsinderungen als so geringfiigig
einzustufren und zu beurteilen, daB den Grundsdtzen des Ent-
wickelns eines Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan und
damit auch den Bestimmungen und Forderungen des BauGB durchaus

noch Rechnung getragen wird.

Die Notwendigkeit einer Anderung des Flichennutzungsplanes ist
damit nicht gegeben. Es kann vielmehr festgestellt werden ,daB
der Bebauungsplan als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt

und damit auch die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vor-
bereitender und verbindlicher Bauleitplanung als gegeben anzu-

sehen ist.
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6.)

7.)

ANSCHLUBPLANUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 145 hat unmittelbar Anschluf an die fol-

genden rechtskrédftigen Bebauungsplédne:

(1)

(2)

Im Osten an den Bebauungsplan Nr. 121 und

im Westen an den Bebauungsplan Nr. 54.

In den Grenzbereichen bestehen nutzungsgleiche Uberginge (WA),

so daB Belange des Immissionsschutzes in dieser Hinsicht nicht

beriihrt werden.

PLANUNGSANLABS, PLANUNGSZIELE

Stiddtebauliche Situation, Zustand von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet ist -mit Ausnahme eines im Bau befind-
lichen Wohngebidudes in der silidwestlichen Ecke- noch vél-
1lig unbebaut. Der ilibrige Planungsbereich wird z.Z. noch
landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Unmittelbar ndrd-
lich des Planungsgebietes verlduft die Eisenbahnstrecke
Delmenhorst-Hesepe.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine schiit-
zenswerten Gehdlzbesténde.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Fli&-
che (walzen, diingen, mdhen) ist keine ausgepradgte oder

schiitzenswerte Flora und Fauna entstanden. Entsprechende
Bestinde konnten nach drtlicher Begehung auch nicht fest-

gestellt werden.
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7.2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 ist insbe-
sondere die Zielsetzung verbunden, die planerischen Vor-
aussetzungen fiir eine Wohnbebauung in diesem Bereich zu
schaffen.

Hierzu ist folgendes auszufiihren:

Die Bebauung im Bereich des angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 54 ist entsprechend den dort gegebenen bauleitplane-
rischen Voraussetzungen abgeschlossen. Auch die Bereiche
ndrdlich der Eisenbahnstrecke sind bereits bebaut. Die
Bebauung stellt sich als Einzelhausbebauung dar.

Ostlich des Planungsbereiches ist durch den rechtskrédfti-
gen Bebauungsplan Nr. 121 die Voraussetzung fiir eine Wohn-
bebauung geschaffen. Hier werden z.Z. die ErschlieBungs-

anlagen ausgebaut. Nach Fertigstellung erfolgt die Bebau-

ung.

Aufgrund dieser Sachlage stellt sich das gegensténdige
Planungsgebiet aus stddtebaulicher Sicht als eine etwas
gréBere Baulilicke dar, fiir die eine bauliche Arrondierung
angestrebt wird.

7.3 Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes ergibt
sich folgende Aufgabenstellung:

(1) Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen
fiir die angestrebte Abrundung der Wohnbebauung.

instara

HOAST FROLICH



8.)

(2) Beriicksichtigung der landschaftspflegerischen Aspek-
te in bezug auf eine gute landschaftliche Einbindung
der geplanten Wohnbebauung, insbesondere auch im Hin-
blick auf die gegebene Ortsrandlage.

(3) Entwicklung einer Planungskonzeption, die den Ent-
wicklungsgrundsédtzen der Gemeinde und den verschie-
densten Belangen -in gegenseitiger Abwdgung und
unter Berlicksichtigung der bestehenden gesetzlichen
Verpflichtungen- Rechnung trédgt.

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 145 enthdlt insbesondere Festsetzungen
dber:

a) Art und MaB8 der baulichen Nutzung einschl. Festsetzungen
iiber iiberbaubaren bzw. nicht liberbaubaren Flachen, der Ge-

schossigkeit und der Bauweise,
b) Flidchen fiir Anpflanzungen gemd8 § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB,
c) Verkehrsfldchen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die
stidtebaulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Voraussetzun-
gen fiir die angestrebten PlanungsmaBnahmen geschaffen.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die MaB-
nahmen, die zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlich sind.
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9.)

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANUNGSMABNAHMEN

9.1 Verkehrswege

9.1.1 AuBere verkehrliche ErschlieBung
Die &duBere verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber
die WittekindstraBe.

9.1.2 Innere verkehrliche Erschliefung
‘'Die innere verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber

eine von der WittekindstraBe abzweigende Planstra-
Be, die als StichstraBe ausgebildet ist und mit
einem verkehrsgerechten Wendehammer endet.

Der Wendehammer am Ende der StichstraBe ist mit
einem Durchmesser von 18,00 m vorgesehen. Die
damit verbundenen Wendemdglichkeiten sind ausrei-
chend und lassen ein ordnungsgemdBes Befahren auch
fiir Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung 2zu.

Wegen der geringen Verkehrsbelastung (nur Anlieger-
verkehr, kein Durchgangsverkehr) und des geringen
Verkehrsaufkommens reichen die im Bebauungsplan
fiir die PlanstraBen festgesetzten Verkehrsfldchen
von 7,00 m aus, um den Bedlirfnissen des Verkehrs

in seiner Gesamtheit Réchnung tragen zu koénnen.

9.1.3 Ruhender Verkehr
Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist -unter Zu-

grundelegen eines Verhdltnisses von 1 Stellplatz/

5 Wohneinheiten- bedarfsgemdB innerhalb der fest-
gesetzten Verkehrsflédchen, im Zuge der Ausbaupla-

nung Rechnung zu tragen.
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Unabhidngig davon ist der Nachweis fiir die Deckung
des erforderlichen privaten Stellplatzbedarfs im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu
fiihren.

Die konkrete Festlegung des Ausbaus ist im Rahmen
einer hierzu erforderlichen Detailplanung unter Be-
riicksichtigung aller in diesem Zusammenhang anste-
henden Kriterien (Zufahrten zu den Grundstiicken,
Deckung des Parkplatzbedarfs, Begriinung, gestalte-
rische MaBnahmen) vorzunehmen und zu konkretisie-

‘ren.

9.1.4 Sichtdreiecke

Im Einmiindungsbereich PlanstraBe/WittekindstraBe
sind Sichtdreiecke mit Schenkelldngen von 16/22 m
festgesetzt worden.

Innerhalb der sich durch die Sichtdreiecke ergeben-
den Sichtflédchen ist jegliche sichtbehindernde
Nutzung und Bepflanzung ililber 0,80 m HShe, gemessen
iiber OK-Fahrbahn der angrenzenden StraBe, ausge-
schlossen.

9.2 Bauflidchen

9.2.1 Art der baulichen Nutzhng
Die Bauflichen innerhalb des Planungsgebietes sind

-unter Beriicksichtigung der Planungsziele- als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt worden.

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung ent-
spricht den planerischen Zielsetzungen, wie sie be-
reits in Pkt. 7 dieser Begriindung aufgezeigt und
eingehend erliutert wurden. Insofern wird auf die
diesbeziiglichen Ausflihrungen verwiesen.
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Geschossigkeit, MaB der baulichen Nutzung,
Bauweise

MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Bau-
weise fiir das im Bebauungsplan festgesetzte Bauge-
biet (WA) sind wie folgt festgesetzt worden:

Geschossigkeit I-Geschossigkeit
Bauweise .. nur Einzel- und Doppel-
hausbebauung

Maf der baulichen
Nutzung GRZ = 0,25; GFZ = 0,3

Bezliglich der zulédssigen Grund- und GeschoBfldche
sind unter Beriicksichtigung des § 19 Abs. 4 BauNVO
'90 und des § 20 Abs. 3 BauNVO '90 ergdnzend fol-
gende Regelungen vorgesehen und planerisch festge-
legt worden:

Die zulidssige Grundfldche darf durch die Grund-
flichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten nur bis zu max. 10 v.H. liberschritten

werden.

Damit soll eine zu starke Versiegelung der Bau-
grundstiicke ausgeschlossen werden.

Den Festsetzungen fir die geplante Wohnbebauung be-
zliglich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der bauli-
chen Nutzung liegen insbesondere die folgenden Pla-

nungskriterien zugrunde:

a) Durch die im Bebauungsplan vorgesehene I-Ge-
schossigkeit, die ihr zugeordnete Bauweise und
die darauf abgestellten Ausnutzungsziffern
soll nicht nur eine gute stddtebauliche, son-
dern auch eine den Belangen der Landschafts-
pflege gerecht werdende Einbindung erreicht

und sichergestellt werden.
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b)

d)

Die im geltenden Fldchennutzungsplan darge-

stellten Ausnutzungsziffern werden deutlich un-
terschritten, um eine lockere Bebauung, in An-
passung an die angrenzenden Baugebiete, sicher-

zustellen.

Es ist Zielsetzung, daB im unmittelbaren Wohn-
umfeld ausreichende Freirdume verbleiben und
damit die Voraussetzungen filir einen lockeren
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Land-
schaftsraum mit sich verwischenden Grenzberei-
chen geschaffen werden und sich die geplante
Bebauung entsprechend einordnet. Die getroffe-
nen stiddtebaulichen Festsetzungen sollen die-
sen Planungsabsichten Rechnung tragen.

Die getroffenen Festsetzungen bezliglich Ge-
schossigkeit, Bauweise und Maf der baulichen
Nutzung entsprechen -unter Beriicksichtigung
der gesamtplanerischen Zielsetzungen- den be-
stehenden Siedlungsformen. Es wird damit si-
chergestellt, daB der Siedlungscharakter und
die Siedlungsstruktur in den Grundziigen be-
wahrt und auch -im Hinblick auf die Weiterent-
wicklung der Bebauung- negative Aspekte in
dieser Richtung ausgeschlossen bleiben. Die
M8glichkeit eines Zusammenwachsens und einer
Integrierung zwischen Bestand und geplanter Be-
bauung sind damit in hervorragender Weise gege-

ben.

Durch die getroffenen planerischen Festsetzun-
gen wird nicht nur eine gute Eingliederung der
kiinftigen Bebauung, sondern auch in besonderem
MaBe den Bestrebungen nach sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, wie sie im BauGB veran-

kert sind, Rechnung getragen.
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e) Um eine zu starke Versiegelung der Grundstiicke
auszuschlieBen, ist im Hinblick auf § 19 Abs.
4 BauNVO einschrdnkend die Festsetzung getrof-
fen worden, daB die zuldssige Grundflé&che
durch die Grundflidchen von Garagen und Stell-
pldtzen mit ihren Zufahrten nur bis max. 10
v.H. {iberschritten werden darf.

f) Ein m8glicher Dachausbau soll sich in den
bisher iiblichen Dimensionen bewegen, insofern
sind die Flédchen fiir Aufenthaltsrdume in Ge-
schossen, die nicht Vollgeschosse sind, ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswdnde mit in die
zuldssige GeschoBfldche einzurechnen.

9.2.3 Gestalterische Festsetzungen

(drtliche Bauvorschrift iliber Gestaltung)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes werden gestalterische Festsetzungen getrof-
fen, um sicherzustellen, daB durch die Ver&nderun-
gen das sich darstellende Siedlungs-, Orts- und
Landschaftsbild in seinem Charakter keine negati-
ven Beeintrichtigungen erfdhrt und den Belangen
der stddtebaulichen und landschaftlichen Einbin-
dung sowie denen der Ortsbildgestaltung in dem er-
forderlichen MaBe Rechnung getragen wird.

Die gestalterischen MaSnahmen beschrédnken sich auf
die Festlegungen der Dachneigungen bzw. Dachfor-
men. Es ist hierzu die Festsetzung getroffen wor-
den, daB innerhalb des WA-Gebietes nur Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdicher mit Dachneigungen zwi-
schen 30° und 48° zuldssig sind. Ausgenommen hier-
von sind Garagen gemdf § 12 BauNVO und Nebenanla-
gen in Form von Gebduden gem&B8 § 14 BauNVO unter
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50 gm Grundfldche. Fiir diese sind wegen der gerin-
gen ortsbildprédgenden Bedeutung auch Flachddcher
zuldssig.

Die getroffenen Festsetzungen erfolgen mit der
Zielsetzung, den ortsiiblichen Charakter der Bebau-
ung in diesem Bereich mit den typischen Dachformen
zu erhalten und negative Aspekte auszuschlieBen.

9.2.4 SchluBanmerkung
"Innerhalb des Planungsgebietes ist die Mindest-

grundstiicksgréfe auf 600 qm festgesetzt. Demnach
ist -nach den unverbindlichen st&dtebaulichen Vor-
schlidgen- die Mdglichkeit fir rd. 10 neue Wohnein-
heiten mit Einzel- und Doppelhdusern gegeben.

9.3 Landschaftspflegerische und griinordnerische Belange

9.3.1 Landschaftliche Einbindung

Um den Belangen der landschaftsgerechten Eingliede-
rung und Einordnung sowie der Gestaltung des Orts-
bildes Rechnung zu tragen, sind innerhalb des Pla-
nungsgebietes nach Norden hin Festsetzungen fiir Be-
pflanzungsmaBnahmen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 a
BauGB getroffen worden (Anpflanzen von B&umen und
Striuchern), und zwar mit der MaBgabe, daB nur
standortgerechte und landschaftstypische Laubgehdl-
ze (z.B. Eiche, Birke, Vogelbeere, Feldahorn, Hain-
buche u.a.) verwendet werden.

Die vorgesehenen Bepflanzungsmafnahmen sind zu-
gleich als AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Nds.
Naturschutzgesetzes anzusehen.
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9.3.2

Eingriffe in Natur und Landschaft
Obwohl die 8kologische und landschaftspflegerische

Wertigkeit des Plangebietes als nicht so hoch ein-
zuschitzen ist, daB sich eine Unvereinbarkeit mit
den von der Gemeinde angestrebten PlanungsmaBSnah-
men ergibt, ist doch davon auszugehen, daB die
beabsichtigten Planungsmafnahmen bei ihrer Reali-
sierung Eingriffe im Simme des § 7 NNatG darstel-
len. Dies betrifft insbesondere die sich ergeben-
den Flichenversiegelungen durch Bebauung und Er-
schlieBungsanlagen sowie die damit verbundenen Ver-
dnderungen von Landschaftsbild und -struktur.

Hierzu ist im einzelnen folgendes auszufiihren:

(1) Die angestrebte Abrundung der Wohnbebauung
ist auf die Entwicklung von Einzel- und Dop-
pelhiuser ausgerichtet. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Ausnutzung der Grundstiicke mit
einer GRZ = 0,25 sichert eine sehr lockere Be-

bauung.

(2) Es ist davon auszugehen, das8 im Bereich der
vorgesehenen Wohnbebauung groBenteils dichte
und vielfdltige Anpflanzungen auf den Grund-
stiicken vorgenommen werden, die in dkologi-
scher Hinsicht im Vergleich zu der z.Z. gege-
benen landwirtschaftlichen Nutzung einen er-
heblichen Wertgewinn bedeuten.

(3) Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen im
ndrdlichen Randbereich des Plangebietes fiih-
ren zu einer weiteren landschaftlichen Gliede-
rung und damit zu einer besseren visuellen
Vielfalt des Landschaftsbildes. Daneben er-
fihrt der Raum eine landschaftsdkologische

Verbesserung und Aufwertung.
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(4) Im Rahmen der StraBSenausbauplanung (Ausbau
mit Einordnung von Griinbereichen) sind von
der Gemeinde Ganderkesee weitere Bepflanzun-
gen mit standortgerechten B&umen und Stradu-
chern vorgesehen. Diese angestrebten Bepflan-
zungsmafnahmen sind unter dem Aspekt der Land-
schaftsgliederung und der visuellen Vielfalt
sowie als Nahrungs- und Lebensraumangebot fiir
Tiere positiv zu beurteilen.

Unter Hinweis auf diese Sachlage wird von der Ge-

meinde Ganderkesee die Ansicht vertreten, daB8 die

mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb des Planungsraumes ausgegli-

chen werden kénnen und damit auch den gesetzlichen
Erfordernissen des Nds. Naturschutzgesetzes Rech-

nung getragen wird.

Kinderspielplatz
Nach dem NSpPG ergibt sich -bezogen auf das Pla-

nungsgebiet- fiir die Gr&Be des Kinderspielplatzes
folgende Bedarfsermittlung:

1.| Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,82 ha
2.| GeschoBflidchenzahl (GFZ) 0,3
3.| zuldssige GeschoBflé&chen

0,82 ha x 0,3 2460 gnm
4.| Kinderspielplatzbedarf

2 v.H. von 2460 gm 49,2 gm
5.| Kinderspielplatzbedarf

in ha rd. 0,005 0,005 ha

Unter Berilicksichtigung der durchgefiihrten Bedarfs-
ermittlungen ist gemdB § 3 NSpPG fir die Anlegung
eines Spielplatzes eine NettogrdBe von 300 gm zu-
grundezulegen.
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Im Bereich gegenstdndigen Bebauungsplanes ist -in
Verbindung mit § 5 (2) des NSpPG- auf die Festset-
zung eines Kinderspielplatzes verzichtet worden,

da sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105

ein, auch fiir die Versorgung des anstehenden Pla-
nungsbereiches, ausreichend bemessener Spielplatz
befindet.

Der Einzugsbereich des Spielplatzes umfaft den

"Planbereich des

a) Bebauungsplans Nr. 105 mit 7.472 qm
GeschoBfléche,

b) Bebauungsplans Nr. 99 mit 3.726 qm
GeschoBflidche,

c) Bebauungsplans Nr. 121 mit 6.120 qm
GeschoBflédche und

d) Bebauungsplans Nr. 145 mit 2.460 gm
GeschoBfldche.

Die maBgebende GeschoBfldche betrédgt in den vorge-
nannten Planbereichen ca. 19.800 gm, so daB ein
Spielplatz von ca. 396 gm vorgeschrieben wére.

Der bestehende Spielplatz hat eine GrdBSe von

1.280 gm. Der Spielplatz ist von den innerhalb des
angegebenen Bereiches wohnenden Kindern auf Wegen
von weniger als 400 m zu erreichen.

Es ist somit festzustellen, daB den Spiel- und Be-
wegungsbediirfnissen der Kinder -auch ohne Festle-
gung eines Spielplatzes innerhalb des Bebauungs-

plan-Gebietes~ ausreichend und gleichwertig Rech-

nung getragen werden kann.
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Unter Hinweis auf die dargelegte Argumentation
wird von seiten der Gemeinde Ganderkesee im Rahmen
des Anzeigeverfahrens fir den gegenstdndigen Bebau-
ungsplan gemdB § 5 (2) NSpPG ein Antrag auf Aus-
nahme von den Anforderungen des Gesetzes gestellt.

9.4 Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft werden dadurch beriihrt,
daB die in Frage stehende Fliche z.Z. landwirtschaftlich
genutzt wird. ’

Schwierigkeiten diesbeziiglich werden nicht gesehen, da
der Grundeigentiimer eine Bebauung dieser Fl&che beflirwor-
tet.

9.5 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch die im
Norden an das Planungsgebiet angrenzende Bahnlinie Del-
menhorst-Hesepe beriihrt.

Die gegebene Zugfrequenz ist jedoch so gering (tagsiiber
1 Zug/sStd.), daB aktive LirmschutzmaBnahmen nicht erfor-
derlich sind.

Diese Beurteilung basiert auch auf die Erfahrungen aus
dem westlich angrenzenden Wohngebiét. Zu berlicksichtigen
ist auBerdem, daB der Abstand zwischen festgesetzter Bau-
grenze und der Gleisanlage liber 15 m betrdgt und zudem
ein Pflanzstreifen in einer Breite von 7 m festgesetzt
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wird. Die Bepflanzungen tragen zwar nur in einem geringen
MaBe zur Reduzierung der Schallemissionen bei, sie schir-
men jedoch die Bahnanlage optisch ab. Dadurch werden die
in Verbindung mit dem Eisenbahnverkehr entstehenden Immis-
sionen nicht als besonders stérend empfunden, was auch
von Anwohnern aus dem westlich angrenzenden Wohngebiet
bestdtigt wird.

Unter Berlicksichtigung dieser Sachlage wird davon ausge-
gangen, daB eine Wohnbebauung in der vorgesehenen Form
-ohne besondere SchutzmaBfnahmen- erfolgen kann.

10.) PLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die st&dtebauli-
che Entwicklung innerhalb des Planungsgebietes konkretisiert
und verbindlich festgelegt werden. Die Durchfilhrung der Pla-
nungsmafnahmen 138t nachteilige Auswirkungen nicht erkennen.

11.) FLACHENUBERSICHT

1. | Baugebiete
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,82 ha
2. | Verkehrsfldchen
PlanstraBe 0,09 ha
WittekindstraBe (Teilbereich) | 0,03 ha 0,12 ha
3. | Insgesamt 0,94 ha
Instara
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12.) VER- UND ENTSORGUNG

12.1 Wasserversordqung

Die Wasserversorgung ist bzw. wird durch AnschluB an das
Netz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes ge-
wdhrleistet.

12.2 Elt-Versorqung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das vorhandene Versor-
gungsnetz der Weser-Ems AG angeschlossen.

Es ist darauf hinzuweisen, daB die Versorgungstrédger die
Unterbringung der Leitungen und Anlagen in den 6ffentli-
chen Flichen nach der geltenden DIN 1998 vorzunehmen ha-

ben.

12.3 Gas-=Versorgqundg

Die Versorgung mit Erdgas ist méglich.

12.4 Fernmeldeversorqund

gur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraBSenbau und den BaumaSnahmen
der anderen Leitungstrédger ist es notwendig, das Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem
zustindigen Fernmeldeamt so friih wie méglich, vor Baube-

ginn, angezeigt werden.

fnstara
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12.5 Abfallbeseitiqung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Abfallab-
fuhr des Landkreises angeschlossen.

12.6 Abwasserbeseitigqung

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt durch den AnschluB an die
8ffentliche Schmutzwasserkanalisation.

12.7 Oberfldchenentwidsserung

Das anfallende Oberflichenwasser der PlanstraBe wird in
Regenwasserkanalleitungen gesammelt und den Vorflutern zu-
gefiihrt.

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser soll auf diesen einer Versickerung zugefiihrt
werden. Voraussetzung hierbei ist, daB die anstehenden Un-
tergrundverhédltnisse (Bodenart, Grundwasserstand) eine
ordnungsgemdBe Versickerung zulassen.

Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

12.8 Ldschwasserversorqung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Léschwasserversor-
gung nach DVGW (Arbeitsblatt W405, Juli 1980) in Abstim-
mung mit den zustdndigen Fachbehdrden sicherzustellen.

tnstara
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13.) FOLGEMABNAHMEN

13.1 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

FolgemaBnahmen entstehen im Zusammenhang mit dem Erwerb
bzw. der tUbernahme der Flichen fiir die ErschlieBungsanla-
gen durch die Gemeinde. )

Soweit sich bodenordnende MaSnahmen im Sinne des 1. Kapi-
tels, Teil VI des Baugesetzbuches fir notwendig erweisen,
werden diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend ge-

troffen.

13.2 SozialmaBnahmen

Das Erfordernis fiir die Durchfiihrung von SozialmaBnahmen
ist nicht gegeben.

15.) KOSTEN

Die voraussichtlich im Zusammenhang mit der Durchfilhrung der
im Bebauungsplan Nr. 145 festgesetzten MaBnahmen entstehenden
Kosten betreffen den Erwerb und deh Ausbau der ErschlieBungsan-
lagen (StraBenausbau, Oberflichenentwisserung, Schmutzwasserka-

nalisation etc.).

Die Kostenaufteilung der ErschlieBungskosten erfolgt nach den
satzungsrechtlichen Regelungen der Gemeinde

Der von der Gemeinde Ganderkesee zu tragende Kostenanteil ist
-zu gegebener Zeit- haushaltsmiBfig bereitzustellen.

fnstara
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Im Auftrag der Gemeinde Ganderkesee gemdB § 9 (8) BauGB ausgearbei-
tet:

Bremen, den 02.07.1990

imstara

HORST FROLICH
Dlpl.lng.eartm-und Landschaftsarchitekt
Gerten- und Landschaftsplanung - Stildtebeu

Vohwer Str. 180 2800 Bremen 44  Tel. (0421) 60040/ 49

Anerkannt:

Q‘i
Ganderkesee, den 11 JURE 2

(T fd

(Schack) (Sprung)
Blirgermeister Gemeindedirektor

Anmerkungen:

1.) Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemdB8 § 3 (1)
BauGB (S6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und Anhdrung der Blirger) erfolgte in der Zeit vom
05.06.1989 - 05.07.1989. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte am
25.05.1989 durch die Tagespresse.

2.) Die Begriindung hat gemds § 3 (2) BauGB vom 28. 09,4999 <
29 40.4990 sffentlich mit der Planzeichnung ausgelegen.

Yoy

(Sprung)
Gemeindedirektor

Ganderkesee, den {1 Jifi 7

instara
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